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B.01. MEMORIA DESCRIPTIVA

B.01.01- AGENTES.

Promotor: La promocidén, dentro de la Subvencion Estatal PLAN E-5000,
para la remodelacién y adecuacion de las Pistas deportivas
existentes en suelo Municipal corre a cargo del IlImo.
Ayuntamiento de Villalba del Alcor con CIF. P-2107300-B
representado por su Alcaldesa-Presidenta Dna. Manuela Daza
Lopez y con domicilio en Plaza de Espana, 1 de esta localidad.

Arquitecto: El proyectista es D. JUAN LUIS WIC AFAN, con NIF: 45654452 G y
domicilio profesional en calle Francos, 14 V°2 3°-7 de Sevillg,
41.004, arquitecto colegiado n° 5.047 por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla.

Direccion de obra: La direccién de la obra corre a cargo de D. JUAN LUIS WIC
AFAN, arquitecto superior colegiado N° 5.047 del Colegio Oficial
de Arquitectos de Sevilla y de arquitecto técnico pendiente de
designacion municipal para la direccidon conjunta de la obra.

Seguridad y Salud: El autor del Estudio de Seguridad y Salud es D. D. JUAN LUIS WIC
AFAN, arquitecto colegiado n°® 5.047 por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla.

B.01.02.- INFORMACION PREVIA.

Antecedentes: La parcela municipal donde se desarrolla el presente proyecto estd
ocupada por el edificio del antiguo colegio Francisco Alcald y sus instalaciones
deportivas. Este colegio ha sido trasladado a un nuevo emplazamiento en el mes
de Septiembre de 2009, dejando unas pistas deportivas obsoletas y en mal estado
de uso para la practica deportiva.

Ademds, el suelo sobre el que se ha edificado el nuevo colegio, en camino del
Gordal s/n, estd sobre el antiguo campo de futbol de la localidad, lo que deja
carente de un equipamiento deportivo importante a la poblacidn que se pretende
compensar con este nuevo proyecto de mejora de las pistas deportivas existentes
en la parcela del anfiguo colegio.

Emplazamiento y finca Registral: La parte de parcela docente que se destina a
pistas deportivas tiene una superficie de 3.616 m2. es de propiedad municipal con
Nn° de registro 4433 IDUFIR: 21005000532356 del registro de la propiedad de La Palma
del Condado y se ubica con acceso desde la calle Blas Infante s/n junto a la casa
Cuartel de la Guardia Civil, con acceso secundario también desde la calle Santa
Agueda.

Entorno fisico: El solar estd enclavado dentro de los limites del suelo urbano, dentro
de un entorno urbano por el Este y limitrofe con el suelo No urbanizable por el
QOeste, con tierras destinadas al cultivo.
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Normativa urbanistica:
Actualmente existen NNSS de aplicacién en el municipio aprobadas desde 2001.

Condiciones urbanisticas: La parcela donde se encuentran las pistas a remodelar
estd clasificada como Sistemas Generales de uso Docente. Como quiera que el
uso deportivo es complementario con el docente, que el nuevo colegio
recientemente inaugurado elimina un equipamiento deportivo (antiguo campo
de futbol), que las pistas deportivas existen actualmente y que, segun el grupo de
gobierno municipal, se van a seguir realizando actividades deportivas vinculadas
con el uso docente, no de forma exclusiva, dentro del programa de actividades
extraescolares tanto del nuevo colegio de primaria como del instituto de Bachiller
de la localidad, se entiende que no se varia el uso inicial de las referidas pistas.

Ademdads se hace la salvedad de que segun el planeamiento en vigor, no existe el
uso deportivo dentro de las actuales Normas Subsidiarias en su documentacion
grdfica. De esta manera, la Unica posibilidad urbanistica que tiene el municipio de
implantar el uso dotacional deportivo, es reutilizar las pistas existentes en suelo
docente. Asi las actuales NNSS contravienen la propia Ley del Suelo en lo referente
a reserva de suelo dotacional de uso deportivo, con la consiguiente carencia que
el municipio viene demandando desde hace mucho tiempo y que de ofra forma
resultaria imposible de solventar desde el punto de vista urbanistico.

B.01.03.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Descripcion general: El objeto de éste proyecto es fijar las caracteristicas precisas
para la Remodelacidn y adecuaciéon de las Pistas existentes, actualizindolas a las
necesidades deportivas actuales y a la demanda de la propia poblacion. De la
misma forma se complementa el proyecto con la adaptacion de parte del aulario
de planta baja del antiguo colegio para su adaptacidon a vestuarios que
complementen las instalaciones deportivas existentes.

Programa de necesidades: El programa contempla la remodelacion de las dos
pistas polideportivas existentes, que se encuentran en dos niveles con un acceso en
rampa desde el aparcamiento.

La pista situada en la parte superior se amplia con el consiguiente relleno vy
compactaciéon de la zona oeste, y la realizacion de nuevos muros de contencion
de ftierras para poder conseguir lo 53 metfros de longitud para alojar el nuevo
campo de futbol 7 de medidas 50x30m. de césped artificial, con las consiguientes
instalaciones de riego e iluminacion y la construccion de gradas para 120 personas
en dos alturas.

La pista polideportiva situada en el nivel inferior se transforma en dos pistas de
Padel de vidrio de 10x20m. cada una, con pasillo interior de acceso a las pistas,
iluminacioén y red de drenaje y recogida de pluviales.

Se adaptan dos aulas del antiguo colegio para vestuarios, y ofra habitacion mds
para el darbitro, asi como dos banos existentes se remodelan para su uso para
vestuarios, con nueva escalera de acceso desde las instalaciones deportivas.

De la misma forma se mejora parcialmente el firme de la rampa de acceso para
minusvdalidos y se construye una nueva escalera al nuevo campo de futbol 7.
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Normativa general aplicable: El programa se ha desarrollado de acuerdo con las
peticiones formuladas por la corporacidn municipal y teniendo en cuenta los
condicionantes de la normativa especifica, asi como las Normas y Reglamentos
gue le son de aplicacién.

Uso caracteristico: Dotacional

Relacion con el entorno: No se modifica con respecto a lo existente actualmente,
no considerdndose en ningun caso distorsionarte con el entorno fisico, natural o
urbano.

Cumplimiento del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los
relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se establecen estos
requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad vy la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse,
construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos
bdsicos. El Proyecto cumple todos los Documentos Bdsicos del CTE.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

Utilizacion, El proyecto contempla la disposicion y las dimensiones de las pistas y la
dotacion de las instalaciones para que faciliten la adecuada realizacién de las
funciones previstas adaptado a los reglamentos deportivos de las distintas
federaciones.

Los vestuarios se adaptan a las necesidades y se consideran como una reforma del
edificio existente, no existiendo partida de estructura.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacioén reducidas el acceso y la circulacion por las instalaciones deportivas
en los términos previstos en su normativa especifica.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, no se establecen

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las
instalaciones apropiadas para la enfrega de los envios postales, segun lo dispuesto
en su normativa especifica.

Requisitos bdsicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, No se afecta a la estructura del edificio actual, salvo la
sustitucion del dintel de acceso a los vestuarios.

Se construyen nuevos muros de contencién de tierras con dimensiones y armado
segun planos, para lo que serd preciso su realizacion por bataches en caso de
observar debilidad en la contencién de la tierras.

Condiciones de accesibilidad y extincidon de incendios: La zona deportiva es de
facil acceso para los bomberos. El espacio exterior inmediatamente préoximo al
edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencidén de los servicios de
extincion de incendios y la nueva puerta de acceso serd lo suficientemente amplia.
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Seguridad de utilizaciéon, de tal forma que el uso normal del edificio y sus
instalaciones no suponga riesgo de accidente para las personas. La configuracion
de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalan en el edificio, permiten
que puedan ser usados para los fines previstos sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior de
los vestuarios asi como en las instalaciones de las pistas.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de fal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion de los vestuarios. El
espacio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del
clima de su zona climdtica, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la
radiacion solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicion de humedades de
condensaciones superficiales e intfersticiales que puedan perjudicar las
caracteristicas de la envolvente. Se ha tenido en cuenta especialmente el
fratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calory
evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

La edificaciéon proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a
las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo
de un sistema de control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de
la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento
de la luz natural, en las zonas que reunan unas determinadas condiciones.

Cumplimiento de otras normativas especificas:

Estatales:

EHE 08: Se cumple con las prescripciones de la Instruccion de hormigdéon
estructural y se complementan sus determinaciones con los
Documentos Basicos de Seguridad Estructural.

EFHE: Se cumple con la Instruccidn para el proyecto y la ejecucion de
forjados unidireccionales de hormigdon estructural realizados con
elementos prefabricados

REBT: Real Decreto 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension

RITE: Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus

instrucciones técnicas complementarias. R.D.1751/1998.
REGLAMENTO R.F.E.F. Ley 10/1990 de 15 de octubre.

REGLAMENTO F.E.P.
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Autondmicas:

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la Accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion vy el
transporte en Andalucia.

BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009. Correccion errores BOJA 219, de 10 noviembre
de 2009

Cuadro de Supefficies:

PISTAS y GRADAS CAMPO FUTBOL 7 1500,00 m?2
PISTA DE PADEL 1 200,00 m2
PISTA DE PADEL 2 200,00 m2
GRADAS 55.50 m?
Total Superf. Pistas 1.955,00 m2
VESTUARIOS VESTUARIO 1 48,50 m?
VESTUARIO 2 49,90 m?
BANO 1 6.20 m2
BANO?2 5,80 m2
VEST. ARBITRO 6.40 m2
DISTRIBUIDOR 26.80 m?
Total Superf. Util Vestuarios 143,60 m2
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RESUMEN ECONOMICO, PRESUPUESTO TOTAL.

Presupuesto de Contrata

Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) 270.281,15 €
Beneficio Industrial y Gastos Generales (15%) 40.542,17 €
Suma 310.823,32 €
LV.A. (16 %) 49.731,73 €
Total Presupuesto de Contrata (IVA incluido) 360.555,05 €
Honorarios Facultativos

Proyecto Bdsico y de Ejecucion (70%) 12.515,49 €
Direccion de Obras (30%) 5.363,78 €
Total Honorarios 17.879.27
[.V.A. Honorarios (16 %) 2.860,68 €
Total Honorarios (IVA incluido) 20.739,95 €
Presupuesto General

Total Presupuesto de Contrata (IVA incluido) 360.555,05 €
Total Honorarios (IVA incluido) 20.739,95 €
Total Presupuesto General (IVA incluido) 381.295,00 €

Villalba del Alcor, Enero de 2010

El Arquitecto La Propiedad
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